Sa fungerar en husentreprenad for vara storre hus
for permanentboende

Nar man som konsument koper ett hus for permanentboende av Arvesund
Living AB kan leverans ske pa tre olika sétt.

1. Husbyggsats

Ni koper enbart huset som levereras pa lastbil till er byggarbetsplats.
Byggsatsens innehall framgar av aktuell leveransdeklaration, LD Villa
(+datering).

Ni tecknar enbart ett kopeavtal for huset, en ren materialleverans. Ett
entreprenadavtal som reglerar montage och fardigstéllande, tecknas med
byggfirma vid sidan om husavtalet med Arvesund Living. Det kan ske via
en s.k. delad entreprenad eller en generalentreprenad.

2. Husbyggsats stomrest och fardig utsida

Vi iordningstéller mark och grund och tar hand om huset néar det kommer
fran fabrik. Monterar det och gor det klart fran utsidan. Det innebéar att
huset ar klart pa utsidan, men invéandigt aterstar allt arbete med el, VVS,
kakel/klinker, malning och byggnation. Huset &ar halvfardigt.

Ni tecknar ett husavtal med Arvesund Living, samt ett entreprenad-
avtal for mark, grund och stomrest (fiardig utsida). Resterande invandigt
arbete skots av de hantverkare ni upphandlat sjilv for invandigt bygge,
genom delad entreprenad eller s.k. generalentreprenad.

3. Nyckelfardigt
Ni koper bade hus och arbete (entreprenad) fran Arvesund Living AB. En
s.k. totalentreprenad. Vi ombesorjer allt fran produktion av huset i fabrik
till att det ar stomrest med fiardig utsida (se ovan) och fardigstallt invén-
digt. Klart for att flytta in.

Ni tecknar ett kopeavtal for huset och ett entreprenadavtal. Tillsam-
mans bildar dessa tva avtal en s.k. totalentreprenad.
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Avtal, forsakring 1. Husbyggsats 2. Stomrest 3. Nyckelfardigt
(fardig utsida)

Husavtal (AA 12) Kdépeavtal Ladhus. Koépeavtal Ladhus. Kdpeavtal Ladhus.
LD Villa (datum) V.

Entreprenadkon- Entreprenadkontrakt Entreprenadkontrakt
trakt (ABS 18). for stromrest, fardig for nyckelfardigt.
utsida.
Forsakring teck- Gar-Bo: Gar-Bo: Gar-Bo:
nad av leverantor. + Nybyggnads- » Nybyggnads- * Nybyggnads-
forsakring. férsékring. férséakring.

+ Fardigstéllande- » Fardigstéllande-
férsékring enbart férsakring totalen-
fardig utsida. treprenad.

Forsakring teck- + Villaférsakring fr.o.m. » Villaférsakring fr.o.m. « Villaférsakring
nad av byggherre. att huset levereras. att huset levereras. fr.o.m. att huset
+ Fardigstallande- » Fardigstéllande- levereras.
férsakring for egen forsakring for egen
upphandlad entre- upphandlad entre-
prenad. prenad for insidan.
Besiktningar. + Slutsamrad med + Slutsamrad med + Slutsamrad med

kommunen. kommunen. kommunen.

« Overlamnande av Slutbesiktning av
besiktigad stomrest hela entreprenaden.
(fardig utsida).

Kontrollansvarig

Plan och bygglagen kréver att en kontrollansvarig (KA) finns utsedd till
varje nybyggnation av bostdder for permanentboende. Det 4r en person
som, oberoende fran husleverantor, entreprenor och byggherre, ska hjalpa
kommunen kontrollera att bygget féljer plan- och bygglagen, samt beviljat
bygglov. Det sker via besok, intyg, samrad och kontrollplaner.

KA-uppdraget avtalas direkt med byggherren. KA ansvarar for att byg-
get far sédttas igdng via ett tekniskt samrad, samt avslutas med ett slut-
samrad. Vid dessa samrad deltar representant fran kommunen.

Inredning

Néar man koper ett hus fran Arvesund Living ingar en komplett husbygg-
sats enligt Arvesund Livings leveransdeklarationen (LD Villa + datering).
Det ar en husbyggsats, prefabricerad i fabrik, som tillsammans med entre-
prenad for mark, grund, montage och invindigt arbete fardigstaller ett
godként hus for boende enligt beviljat bygglov.

Vid sidan husavtal och entreprenadavtal behover man komplettera
med inkop av inredning till toa/duschutrymmen, kék samt kladvard/tvatt-
stuga. Vi har valt att i var produktionskostnadskalkyl, som féljer med
avtalen, kalkylera med ett sa kallat koks- och badrumsvdirde. Det &ar en
uppskattad totalsumma pa vad en leverans fran var koks- och klddvards-
leverantor (Marbodal) och var leverantor for badrum (HAFA/Westerberg)
kommer att kosta monterad och klar. Detta ar ett satt for oss att ge bygg-
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herren mojlighet att skrdddarsy inredningen i huset efter egna 6nske-

mal. Material i form av kok, vitvaror, garderober, duschkranar, handfat,
toalettstolar, badrumsskéap ingar alltsa inte i vare sig husleveransen eller
detta entreprenadavtal. Ddremot ingar montering av detta om det kops via
Arvesund Livings leverantorer och Arvesund Living ansvarar for entrepre-
naden.

Viljer man som byggherre att kopa in kok, vitvaror etc pa egen hand,
ansvarar man bade for inkdp, transporter, mottagningskontroll, montage
och besiktning. Da ingar heller inte detta material i forsdkringarna (se
ovan). Samma géller om entreprenad upphandlas av annan entreprenor &dn
Arvesund Living. Da ar det upp till byggherren att teckna avtal om mon-
tage av inredning (kok, badrum etc) med denna entreprendor.

Hus- installations- och rumsbeskrivning

Néar man tecknar avtal om husleverans fran Arvesund Living ingar kom-
pletta bygg- och installationshandlingar. Det innebéar att det med husbygg-
satsen kommer ritningar for hur marken ska beredas, = 4
hur plattan ska gjutas, hur huset ska monteras, hur el
ska installeras och vatten, ventilation och virme ska
kopplas in. For att fa dessa ritningar att stimma mot
de 6nskemal man har, fyller man, tillsammans med
ansvarig siljare, i fyra beskrivningar: Hus-, Installa-
tion-, Rum- och Fonsterbeskrivningar (HIRF).

H. Husbeskrivningen reglerar hur huset ska se ut fran
utsidan, farg, ytskikt, fonster, dorrar, tak etc.

I. Installationsbeskrivningen anger var el-centraler,
ingaende vatten, koksavlopp, toalettstolar och brunn-
nar ska placeras. I och med att en stor del av matning
av el, fiber, vatten, ventilation och avlopp gjutsini
plattan, maste man tidigt vara klar 6ver utformning
av kok och installationerna i vatrum.

R. Rumsbeskrivning anger invandig ytskikt pa vaggar,
golv och tak. Panel, kakel, klinker etc.

F. Fonsterbeskrivning anger farg, form, 6ppningar och
las till husets fonster och dorrar.

Utifran dessa HIRF-beskrivningar projekteras ritningar
sa alla hantverkare pa plats kan gora installationerna
enligt byggherrens onskemal. Ju sannare dessa beskriv-
ningar &r, desto mindre dndringar under byggets gang.

Vilka kostnader brukar tillkomma?

Nér Arvesund Living tecknar avtal om att bygga ett hus, utgar vi fran en
standardleverans pa en standardtomt. Det innebér att med var kvalitet
pa material och vart sétt att bygga, har vi ett riktpris for ett godkéint hus.
Men alla tomter &r olika. I och med att vara kunder har mojlighet att
skraddarsy huset efter tomt, familjesituation och val av standard, f6rso-
ker vi tidigt ringa in eventuella extrakostnader. Gor man HIRF-beskriv-
ningarna noga, ir de flesta kostnader pa plats innan bygget paboérjas.
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Andringar som sker under resans gang, ir svart att uppskatta kost-
naden for, men nedan har vi ringat in de omraden dér kalkylen ofta 6ver-
skrids.

1. Markarbeten. Detta ar den del av
kalkylen dér det uppkommer flest
overraskningar och dér det dr svarast
for oss att rakna. Markens beskaffen-
het skiljer sig markant och behov
av jordkvalitet, spriangning, palning,
stodmurar, diken, uppfyllnader och
draneringar dr exempel pa kostnader
som tillkommer en normal mark-
beredning. Vi viljer darfor att alltid
offerera markarbetena separat och
forst efter att vi granskat den till-
tankta byggplatsen.

I och med att vi inte offererar
efterarbeten pa tomten (finplanering,
griasmattor, grusgang, trallar, rabatter
etec) ar detta kostnader man maste ha
en buffert for. Forr eller senare dyker
de upp dven om det inte paverkar
fardigstiallande av huset.

2. Grundliggningsarbeten. Med ritt
genomforda markarbeten finns inga
overraskningar kring att gjuta en
platta med golvvarme. Dessa kalkyler
haller normalt utan problem.

3. Byggnadsarbeten. Alla dndringar fran ritning ska prissittas bade néar
det giller inkop av material och genomférande/montering. Via bilagorna
for Andringar och TilldggsArbeten (ATA-bilagorna) ska man som bygg-
herre kunna begéra att fa ett fast pris och/eller uppskattad kostnad for
avvikande arbeten som inte finns med i HIRF-dokumentationen.

4. VVS. Nir en platta vil dr gjuten gar det inte att paverka vare sig
viarme, vatten eller ventilation mer 4n marginellt. Val av armaturer
(kranar och duschblandare) och porslin (stolar, badkar och handfat) ar
de fa rorliga kostnaderna. Inkop av detta ingar i det s.k. kok- och bad-
rumsvirdet.

5. El I vara el- och fiberprojekteringar, utgar vi fran Svensk Elstandard.
Det innebéar ett begréansat antal uttag och lampor per rum som ingar i
avtalet. Med dagens LED-teknik och smarta hem styrningar av hem-
mens elinstallationer kan man gora manga tillval for 6kad funktionalitet.

Vi rekommenderar att man efter att huset ar stomrest, gar runt med
elektriker och funderar 6ver onskemal i relation till en standardinstal-
lation. Var erfarenhet visar att man bor avsitta en extra el-buffert pa
minst 50 000 kr som ska tédcka spotlights, armaturer till fasaden, dim-
rar och andra onskemal. El tillsammans med markarbeten 4r de entre-
prenadomraden déar budget normalt kréver ett tillskott.

4 Husentreprenad, Arvesund Living AB



6. Kakel/klinkers. I entreprenad ingar sittning och ldggning av kakel
och klinker i vatrum. I bad och duschrum kaklas bade golv och viggar,
medan 1 klddvard och toaletter utan dusch ldggs endast klinkers pa
golven. Viaggarna malas. I entreprenaden ingar inte kakel och klinkers.
Det koper byggherren sjilv in eller via Arvesund Living, alternativt
via ansvarig plattsattare. Ingdende kostnad for sattning ar begransad
till normala plattstorlekar, 10, 15 eller 20 cm. Vill man ha storre eller
mindre storlekar tillkommer entreprenadkostnad som ska goras upp
innan arbetet paborjas. Viljer man att inhandla plattor sjalv maste man
i tidigt skede informera Arvesund Living/plattséttare om val av plat-
ta, monsterldggning, brunnslosningar etc. Eventuella extrakostnader
maste regleras innan plattsiattning paborjas.

7. Malning. I Arvesund Livings entreprenad ingar uppsittning av panel
och gips enligt rumsbeskrivning. Allt ingar i entreprenaden forutom
inkop av tapeter, som ligger utanfor entreprenad. Tapetsering ingar
for normal monsterpassning. Malning &r tillsammans med grund och
VVS de entreprenader déar det tillkommer fa extrakostnader. Vill man
daremot ha en egen fargkvalitet eller manga olika kulorer i huset, kan
extrakostnader tillkomma. Detta bor man ha klart vid rumsbeskriv-
ningen, sa malare i god tid kan meddela eventuella extrakostnader.

8. Besiktning. Enligt ABS 18 (Allmédnna Bestammelser for smahusentre-
prenader) ar det byggherren som pakallar och véljer en behorig besikt-
ningsman infor en slutbesiktning. Det kan ske antingen via Gar-Bo eller
direkt till person med behorighet. Besiktningen bekostas av byggherren.

Andringar och tilliggsarbeten (ATA)

Nir det under resans gang uppstar fordndringar ska alltid en ATA-bilaga
(&ndringar- och tilldggsarbeten) tas fram. Den ska beskriva vad som ska
goras, till vilken kostnad och nér.

ATA-bilagorna ska fran entreprenor skickas till Arvesund Living som
stimmer av och godkénner arbete och kostnad med byggherren.

Om byggherren, och/eller underentreprenor till Arvesund Living,
genomfor fordndringar som skiljer sig fran projekteringen, HIRF- eller
ATA-bilagor ansvarar inte Arvesund Living for vare sig kostnader, besikt-
ning eller eventuella konsekvenser dndringen medfor. Arbeten genomforda
vid sidan om entreprenadavtalet ingar ej i forsédkringarna och kommer
ej ekonomiskt hanteras av Arvesund Living. Arvesund Living har dock
ratt att fakturera for eventuella extrakostnader for till exempel ritnings-
underlag, extramaterial, besiktningar m.m. som paverkas.

Undvik att bestill arbeten vid sidan om vad som avtalats, utan att forst
reglera det med Arvesund Living. Det 4r det enklaste och billigaste séttet.

For mer detaljerad information se var entreprenadbeskrivning for stom-
resning fardig utsida, alt nyckelfirdigt. Kontakta er lokala sdljare kring
detta.
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